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TOP 8 Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Althengstetter StraRe*
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt
Althengstetter StralRe®, Gemarkung Schafhausen gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). Die
Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem Lageplan vom 30.06.2020.

Anlagen:  Anlage 1: Geltungsbereich
Anlage 2: Luftbild

Sachverhalt bzw. Begrindung:

a) Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Lebensmittelversorgung in Schafhausen ist Grundlage fir eine familien- und altersgerechte
Ortsentwicklung in Schafhausen. Daher stellt die Ansiedlung eines Nahversorgers eine wichtige
Entwicklung dar.

Die KIZ GmbH aus Bad Soden-Salmiinster plant die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes
entlang der Landesstrafle L 1182 in Schafhausen. Die Planungen laufen bereits seit 2014. Nun
sind alle notwendigen Grundstticke notariell gesichert.

Es soll ein Lebensmittelmarkt mit 800 m2 Verkaufsflache sowie ein Backshop/Café mit 80 m2
Flache und eine Parkplatzanlage mit ca. 75-80 Stellplatzen geschaffen werden.

Der Standort ist im Flachennutzungsplan tberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt. Im
Stadtentwicklungsplan ist die Flache als ,Erweiterungsflache fir ortliches Gewerbe® dargestellt.

b) Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anlage 1)

Das Plangebiet besitzt eine Grdol3e von ca. 1 ha. Im Norden wird das Gebiet durch die
LandesstraBe L 1182, im Osten das private Grundstick 2626/1, im Suden Uberwiegend die
Grenze des Flursticks 2625 (L 1189/Althengstetter StralRe) und das mit einem Wohnhaus
bebaute Flurstiick 2800. Im Westen werden die Wiesenflurstiicke 2799 und 2629 durchschnitten
sowie das Feldwegflurstiick 2628.

Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches: 2163 (L 1182) (teilweise),
2625 (L 1189/Althengstetter Stral3e) (teilweise), 2626, 2627, 2628 (teilweise), 2629 (teilweise),
2799 (teilweise), 2812 und 2813.



Folgende Punkte sind noch zu klaren:
e Schaffung eines Ausgleichs fur den bestehenden Bolzplatz,
e ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen sowie
e Schaffung von offentlichen Stellplatzen.

Zur Kostenubernahme des Bebauungsplanverfahrens sowie aller dadurch notwendiger
Gutachten durch die KIZ GmbH soll ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden.

c) Empfehlung der Verwaltung
Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt
Althengstetter Stralte” zu fassen.

Weil der Stadt, den 6. Juli 2020
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